
 Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowego z częścią biurowo-socjalną 
o pomieszczenia magazynowe na terenie działki położonej w Sadach przy ul. Logistycznej 23 

 

 
3 

 

 

SPIS TOMÓW : 

TOM I - ARCHITEKTURA 

TOM II - KONSTRUKCJA 

TOM III - INSTALACJE ELEKTRYCZNE 

 

SPIS RYSUNKÓW  TOMU I: 

P-1   – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

A-1   – RZUT PARTERU 

A-2   – RZUT DACHU 

A-3   – PRZEKROJE  

A-4   – ELEWACJE FRONTOWA I TYLNA 

A-5   – ELEWACJE BOCZNE 

 

SPIS ZAŁĄCZNIKÓW DZIAŁU I: 

1. Oświadczenia  projektantów o sporządzeniu projektu budowlanego zgodnie z 

obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

2. Decyzje o nadaniu uprawnień budowlanych projektantów. 

3. Aktualne zaświadczenie o przynależności projektantów do Izby. 

4. Oryginał mapy do celów projektowych  

5. Uchwała nr LX/769/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 28 stycznia 2014r. w 

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów działalności 

gospodarczej w Sadach, po zachodniej stronie S11. 

6. Zaświadczenie Urzędu Gminy Tarnowo Podgórne w sprawie wskazania przeznaczenia 

terenu  zabudowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o 

numerze ewid. 86/52 w Sadach. 

7. Pismo Powiatowego Konserwatora Zabytków w sprawie opinii konserwatorskiej w 

związku z planowaną budową na dz. nr ewid.86/52 w Sadach. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowego z częścią biurowo-socjalną 
o pomieszczenia magazynowe na terenie działki położonej w Sadach przy ul. Logistycznej 23 

 

4 
 

Spis zawartości projektu: 
 

1. Przedmiot inwestycji. .................................................................................................. 5 

2. Zakres zamierzenia budowlanego. .............................................................................. 5 

3. Zgodność z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego........ 5 

4. Podstawa opracowania. .............................................................................................. 8 

5. Istniejący stan zagospodarowania............................................................................... 8 

6. Projektowane zagospodarowanie terenu .................................................................... 9 

7. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki 

budowlanej. ............................................................................................................... 10 

8. Ochrona konserwatorska i archeologiczna. ............................................................... 10 

9. Wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego. ............................ 10 

10. Informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 

zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 

obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami 

odrębnymi. ................................................................................................................ 10 

11. Przeznaczenie i program użytkowy projektowanego obiektu budowlanego ............... 10 

12. Charakterystyczne parametry techniczne projektowanego obiektu budowlanego ..... 11 

13. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego. ............................................ 11 

14. Sposób spełnienia wymagań, art. 5 ust.1. ................................................................. 12 

15. Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z obiektu przez 

osoby niepełnosprawne, w szczególności poruszające się na wózkach. ................... 13 

16. Układ konstrukcyjny obiektu budowlanego. ............................................................... 13 

17. Warunki i sposób posadowienia obiektu, kategoria geotechniczna obiektu ............... 13 

18. Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawowych elementów konstrukcji 

obiektu. ..................................................................................................................... 13 

19. Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe wewnętrznych i zewnętrznych przegród 

budowlanych ............................................................................................................. 13 

20. Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego ...... 15 

21. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego. .............................................. 15 

22. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 

budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 

obiekty sąsiednie. ..................................................................................................... 16 

23. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania pod względem technicznym, 

ekonomicznym i środowiskowym, odnawialnych źródeł energii. ................................ 16 

24. Warunki ochrony przeciwpożarowej nowoprojektowanego obiektu. .......................... 17 

25. UWAGI KOŃCOWE .................................................................................................. 20 

26. INFORMACJA BIOZ ................................................................................................. 21 

 



 Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowego z częścią biurowo-socjalną 
o pomieszczenia magazynowe na terenie działki położonej w Sadach przy ul. Logistycznej 23 

 

5 
 

1. Przedmiot inwestycji. 

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa hali produkcyjno-magazynowej z częścią biurowo-

socjalną o nową halę magazynową. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na działce nr 

86/52 położonej w Sadach przy ul. Logistycznej 23, gmina Tarnowo-Podgórne. 

2. Zakres zamierzenia budowlanego. 

W zakresie zamierzenia budowlanego jest dobudowa do istniejącej hali od strony północno-

wschodniej nowej hali magazynowej. W nowej hali magazynowej projektuje się dwa 

wydzielone pomieszczenia magazynowe oraz antresolę, z wydzieloną klatką schodową, także 

służącą jako miejsce składowania materiałów. 

W zakres opracowania nie wchodzi żadna infrastruktura towarzysząca ani drogi dojazdowe do 

budynku. Obiekt został usytuowany w taki sposób, aby dostęp do nowej hali odbywał się 

poprzez istniejącą infrastrukturę drogową. 

Projekt w żaden sposób nie zmienia istniejącej na terenie działki infrastruktury technicznej - 

sieci i instalacji. 

Wzdłuż istniejącej drogi wewnętrznej zaprojektowano dodatkowe miejsca parkingowe dla 

samochodów osobowych w liczbie 6 szt. 

Dojazd i dojście do terenu inwestycji odbywać się będzie bez zmian poprzez drogę publiczną 

ul. Logistyczną, dz. nr 86/31. 

3. Zgodność z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Teren inwestycji objęty jest Uchwałą nr LX/769/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 

28 stycznia 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów 

działalności gospodarczej w Sadach, po zachodniej stronie S11.  

Inwestycja znajduje się na terenie oznaczonym symbolem 2P/U z przeznaczeniem na tereny 

obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, teren zabudowy usługowej. 

 

Wykaz zgodności z Uchwałą nr LX/769/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 28 

stycznia 2014r. w zakresie projektowanych budynków :  

L.p

.

  

Treść  ustaleń zabudowy dot. terenu 

inwestycji 

Rozwiązanie projektowe Zgodność z 

ustaleniami 

Uchwały 

1. Funkcja zabudowy 

 Teren zabudowy produkcyjno-

magazynowej, teren zabudowy 

usługowej 

Projektuje się halę magazynową  TAK 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 
40% powierzchni działki, lecz nie mniej 

niż 1% powierzchni działki 

Powierzchnia zabudowy 

istniejącej wynosi 1456,00m2 

Projektowana powierzchnia 

zabudowy wynosi 421,85m2. 

Łączna powierzchnia zabudowy 

wynosi 1877,85 m2. 

Pow. działki wynosi 4968,0m2 co 

stanowi 37,80% powierzchni 

terenu. 

TAK 
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b) powierzchnia biologicznie czynna: nie 

mniej niż 30% powierzchni działki, 

Projektowana powierzchnia 

biologicznie czynna  wynosi 

1658,60m2,                           

pow. działki wynosi 4968,0m2 co 

stanowi 33,38% powierzchni 

terenu. 

TAK 

c) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem 

planu nieprzekraczalna linia zabudowy w 

odległości 10m od frontu działki 

Nie dotyczy TAK 

d) wysokość budynków: nie więcej niż 14m, 

 

Wysokość górnej krawędzi attyki  

projektowanej  zabudowy, 

mierzona od średniego poziomu 

terenu przed wejściem do 

budynku wynosi 7,91m.  

TAK 

e) liczba kondygnacji nadziemnych: 

- budynku magazynowego i 

produkcyjnego: nie więcej niż 2 

- pozostałych budynków: nie więcej niż 4 

Hala magazynowa projektowana 

jest jako jednokondygnacyjna.  

TAK 

f) geometria dachów: wszystkie rodzaje 

dachów; maksymalne nachylenie połaci 

dachowych do 30° 

Geometria dachów 

projektowanej zabudowy -  

dachy płaskie. 

TAK 

g) nakaz urządzenia pasa zieleni izolacyjnej 

o szerokości nie mniejszej niż 2,0m 

Wzdłuż północnej granicy działki 

zaprojektowano pas zieleni 

izolacyjnej o szerokości 2,0m 

zgodnie z rysunkiem 

miejscowego planu. 

 

h) dopuszczenie ogrodzenia od drogi 

publicznej wyłącznie w postaci ażurowej, 

zakaz budowy ogrodzeń betonowych, 

wysokość ogrodzenia do 2,0m 

Teren działki ogrodzony zgodnie 

z wytycznymi 

TAK 

i) dopuszczenie niwelacji terenu do nie 

więcej niż 0,50m względem istniejącego 

poziomu terenu oraz dróg 

Projektowana rzędna posadzki 

na poziomie 92,25m n.p.m nie 

powoduje konieczności niwelacji 

terenu ponad dopuszczalną 

wartość. 

TAK 

3. Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 

a) zaopatrzenie w wodę: z sieci 

wodociągowej na warunkach 

określonych przez gestora sieci 

Projektowana hala nie będzie 

wyposażona w instalację wodną 

TAK 

b) odprowadzenie ścieków bytowych do 

sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach 

określonych przez gestora sieci 

Projektowana hala nie będzie 

wyposażona w instalację 

kanalizacyjną 

TAK 

c) odprowadzenie wód opadowych i 

roztopowych: do istniejącej i 

projektowanej sieci kanalizacji 

deszczowej, a do czasu jej wybudowania  

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

Z uwagi na brak sieci projektuje 

się zagospodarowanie wód 

opadowych i roztopowych na 

terenie działki - odprowadzenie 

wody z powierzchni dachu 

rurami spustowymi 

bezpośrednio na nieutwardzony 

TAK 
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teren bez wprowadzenia w 

istniejący na terenie system 

kanalizacji deszczowej.  

d) zaopatrzenie w energię elektryczną: z 

istniejącej i projektowanej sieci 

elektroenergetycznej lub odnawialnych 

źródeł energii, 

Zaopatrzenie w energię 

elektryczną projektuje się z 

istniejącego na terenie 

przyłącza bez konieczności 

rozbudowy istniejącej 

infrastruktury. 

TAK 

e) obowiązek zachowania systemu 

melioracyjnego, a w przypadku 

konieczności naruszenia zastosowanie 

rozwiązań zastępczych 

Zgodnie z zapisami Uchwały  TAK 

f) zasady ochrony pożarowej - zgodnie z 

przepisami w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w 

wodę oraz dróg pożarowych a także 

przepisami prawa budowlanego 

Obiekt został zaprojektowany 

zgodnie z obowiązującymi 

przepisami. 

TAK 

g) ilość miejsc parkingowych w ilości: 

- nie mniej niż 1 na każde rozpoczęte 

100m2 powierzchni użytkowej obiektów 

produkcyjnych, 

- nie mniej niż 1 na każde rozpoczęte 

50m2 powierzchni użytkowej obiektów 

usługowych, 

 

Zaprojektowano dodatkowe 6 

miejsc postojowych. 

Łączna liczba miejsc 

postojowych wynosi 27mp tym 1 

miejsce postojowe 

przeznaczone są dla 

samochodów z których 

korzystają osoby 

niepełnosprawne. 

Powierzchnia hali (istniejąca 

1158,75m2 + rozbudowa 448,53 

m2) wynosi 1607,28 m2. Na tą 

powierzchnie przypada 17mp. 

Powierzchnia istniejącego 

budynku biurowo-socjalnego 

wynosi 407,38m2 - na tą 

powierzchnię przypada 9mp.  

TAK 

h) Nakaz zapewnienia stanowisk do 

przeładunku towarów oraz miejsc 

postojowych dla samochodów 

ciężarowych w obrębie działki 

Na terenie inwestycji znajduje 

się plac manewrowy stanowiący 

miejsce przeładunku towarów 

oraz miejsce postojowe dla 

samochodu ciężarowego 

TAK 

i) obsługa komunikacyjna obszaru przez 

układ istniejących dróg, 

Dojazd do terenu inwestycji bez 

zmian - z drogi należącej do 

Gminy, ul. Logistyczna dz. nr 

86/31. 

TAK 
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4. Podstawa opracowania. 

• Uchwała nr LX/769/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgórne z dnia 28 stycznia 2014r. w 

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów działalności 

gospodarczej w Sadach, po zachodniej stronie S11.  

• Mapa do celów projektowych w skali 1:500. 

• Informacje pozyskane od Inwestora 

• Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: zm. Dz.U. z 2016 r. poz. 

1250, Dz.U. z 2016 r. poz. 1165, Dz.U. z 2016 r. poz. 961, z późniejszymi zmianami) 

• Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 

2003 r., Nr 80, poz. 7, z późniejszymi zmianami) 

• Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 

2002 r., Nr 147, poz. 1229, z późniejszymi zmianami) 

• Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity: 

Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 904, z późniejszymi zmianami) 

• Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2001 r., Nr 62, poz. 

627, z późniejszymi zmianami) 

• Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r., Nr 115, poz. 1229, z 

późniejszymi zmianami) 

• Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r., Nr 54, poz. 348, z 

późniejszymi zmianami) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku, Nr 

75, poz. 690, z późniejszymi zmianami) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1133) 

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. 

U. z 2003 r., Nr 121, poz. 1138) 

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w 

sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. z 2003 r., 

Nr 121, poz. 1139) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r., Nr 47, poz. 401) 

• Normy obowiązujące do stosowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz Wspólnoty 

Europejskiej 

• Inne właściwe przepisy 

 

5. Istniejący stan zagospodarowania. 

Teren inwestycji stanowi działka nr 86/52 położona w Sadach, o powierzchni 4968,00 m2. 

Obecnie teren jest zabudowany. Na działce od frontu zlokalizowany jest budynek biurowo 

socjalny, a dalej granicząca z nim hala produkcyjno-magazynowa. 

Istniejące budynki wyposażone są w instalacje elektroenergetyczne, instalacje gazową oraz 

wodno-kanalizacyjną. Na terenie działki znajdują się dwa ziemne zbiorniki retencyjno 

odparowujące do których sprowadzana jest woda opadowa z dachów i terenów utwardzonych. 

Dostęp do istniejących na działce budynków zapewnia układ pieszojezdni przebiegającej 

wzdłuż budynków zakończonej placem manewrowym służącym także jako miejsce 
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przeładunku towarów. Na terenie znajdują się utwardzone miejsca postojowe dla samochodów 

osobowych w ilości 21mp oraz 1mp dla samochodu ciężarowego. 

Wzdłuż granicy północno-wschodniej działki zgodnie z zapisami MPZP znajduje się pas zieleni 

izolacyjnej o szerokości 2m. 

Całość działki ogrodzona. 

Teren działki jest płaski, rzędne terenu wahają od 91,80 do 92,10 mnpm. 

Poziom posadzek istniejących budynków wynosi 92,25 mnpm. 

Na terenie planowanej rozbudowy znajduje się roślinność niska - nie ma konieczności 

dokonywanie wycinek. 

 

6. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Projektowane zagospodarowanie terenu pokazano na rysunku zagospodarowania terenu w 

części architektonicznej Projektu Budowlanego. 

Budynki i obiekty budowlane 

Projektowana inwestycja składa się z hali magazynowej stanowiącej od strony południowo          

- wschodniej przedłużenie elewacji istniejącej hali. W budynku projektuje się dwa osobne 

pomieszczenia magazynowe oraz antresolę z wydzieloną klatką schodową. Pomieszczenia 

magazynowe posiadają odrębne wejścia oraz bramy i nie są powiązane komunikacyjnie z 

istniejącą halą. Poziom posadzki projektowanej hali jest identyczny jak dla istniejących 

budynków i wynosi 92,25 mnpm. 

Układ komunikacyjny 

Obsługa komunikacyjna planowanej rozbudowy odbywać się będzie istniejącym zjazdem z 

drogi publicznej - ul. Logistyczna oraz poprzez istniejące na terenie wewnętrzny układ 

komunikacyjny  w postaci drogi wewnętrznej i placu manewrowego.                                           

Jedynym projektowanym utwardzeniem jest chodnik przebiegający od placu manewrowego, 

wzdłuż elewacji północno-zachodniej do wejścia do budynku zlokalizowanego w tej elewacji.  

W ramach inwestycji zaprojektowano dodatkowe 6 miejsc postojowych dla samochodów 

osobowych. Łączna ilość miejsc postojowych dla samochodów osobowych na terenie działki 

będzie wynosiła 26mp. Miejsca postojowe dla samochodów ciężarowych zostały zapewnione 

na terenie istniejącego placu manewrowego. 

Sieci uzbrojenia terenu  

Nie projektuje się żadnych zmian, ani rozbudowy istniejących na terenie działki sieci  czy 

instalacji. Projektowany budynek hali zostanie wyposażony wyłącznie w instalację elektryczną 

zasilaną z rozdzielni głównej zlokalizowanej w istniejącym budynku. Nie planuje się wpięcie 

odwodnienia dachu rozbudowanej hali do istniejącego systemu kanalizacji deszczowej. Woda 

opadowa z dachu rozbudowanej części dachu zostanie odprowadzona na okoliczne tereny 

nieutwardzone w granicach działki. 

Kształtowanie terenu i zieleni 

Nie przewiduje się zmian w istniejącym ukształtowaniu terenu. W pobliżu projektowanej 

rozbudowy do odtworzenia po pracach budowlanych zieleń niska - trawa. 
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7. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki 
budowlanej. 

Powierzchnia terenu inwestycji (działka 86/52):   4968,0 m2 

Powierzchnia zabudowy istniejącej:  1456,0 m2 

Powierzchnia zabudowy projektowanej hali magazynowej:  421,85 m2 

Łączna  powierzchnia zabudowy:  1877,85 m2 

Kubatura projektowanej hali magazynowej: 2648,57 m3 

Powierzchnia utwardzeń (pieszojezdni, chodników, miejsc 
parkingowych i placu manewrowego): 

  

1431,55 m2 

Powierzchnia biologicznie czynna (w tym): 
- trawniki, 
- istn. zbiorniki odparowujące, 
- zieleń izolacyjna 

 

1658,60 m2 
1283,43 m2 

275,79 m2 

99,40 m2 

  
Procent zabudowy terenu inwestycji:   37,80 % 

Procent powierzchni biologicznie czynnej:    33,38 % 

 

8. Ochrona konserwatorska i archeologiczna. 

Teren inwestycji nie jest objęty ochrona konserwatorską i archeologiczną. 

9. Wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego. 

Brak wpływu eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego. 

10. Informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 
obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami 
odrębnymi. 

W rozumieniu Rozporządzenia Dz. U. nr 213 poz. 1397 z 2010r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań 

związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 

środowisko, projektowana inwestycja nie oddziałuje na środowisko. 

11. Przeznaczenie i program użytkowy projektowanego obiektu budowlanego 

Projektuje się rozbudowę istniejącej hali o nowe pomieszczenia magazynowe - nowa hala. 

Nowa hala jest budynkiem jednokondygnacyjnym, w którym wydzielono pomieszczenie o 

przeznaczeniu na cele magazynowe oraz antresolę z klatką schodową, także przeznaczoną 

na cele magazynowe. 

W istniejącej części hali produkcyjnej prowadzona jest działalność związana z profilem firmy - 

montaż wyrobów gotowych -okapów kuchennych z gotowych podzespołów dostarczanych 

zewnętrznie. Komponentami do montażu gotowych wyrobów są: obudowy z blach 

kwasoodpornych, ramy z profili stalowych kwasoodpornych, elektroniczne zestawy 

sterowania, lampy i filtry. Nowo projektowana hala ma zapewnić miejsce do składowania 

wyrobów gotowych oraz części do ich produkcji.                                                                                                                               

W nowo projektowanej części magazynowej nie przewiduje się stałych miejsc pracy. Obsługę 

magazynu będą stanowiły osoby pracujące w istniejącej hali produkcyjno-magazynowej. 

Budynek projektuje się jako nieogrzewany. 
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12. Charakterystyczne parametry techniczne projektowanego obiektu budowlanego 

Powierzchnia terenu inwestycji 4968,0 m2 

Powierzchnia zabudowy rozbudowy: 421,85 m2 

Powierzchnia użytkowa rozbudowy: 448,53 m2 

Powierzchnia całkowita: 486,02 m2 

Wysokość budynku 7,91 m 

Grupa wysokości budynku niskie 

Kubatura 2648,57 m3 

Poziom posadzki przyziemia = ±0,00 92,25 m n.p.m. 

 

Szczegółowy  bilans miejsc postojowych w oparciu o wymagania MPZP 

Minimum 1 MP na 100m2 powierzchni użytkowej obiektów produkcyjnych i magazynowych  

(hala istniejąca 1158,75m2 + rozbudowa 448,58m2) 1607,28m2 – wymagana ilość miejsc 

postojowych 17 MP. 

Minimum 1 MP na 50m2 powierzchni usługowej  (istniejący biurowiec) 407,38m2 – wymagana 

ilość miejsc postojowych 9 MP. 

W ramach rozbudowy zaprojektowano dodatkowe 6 MP. 

Istniejące na terenie miejsca postojowe - 21MP. 

Łączna ilość miejsc postojowych dla samochodów osobowych wynosi 27 MP w tym jedno dla 

osoby niepełnosprawnej. 

Na terenie znajduje się jedno miejsce postojowe dla samochodu ciężarowego. 

Zestawienie powierzchni pomieszczeń nowoprojektowanego obiektu: 

Hala magazynowa   

0.1 

0.2 

0.3 

A.1 

Magazyn 

Pom. magazynowe 

Korytarz + schody 

Antresola 

331,35 

53,01 

6,73 

64,17 

  Razem: 455,26m2 

Uwaga : Powierzchnie podano bez uwzględnienia wykończenia ścian (tynk, płytki) 

13. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego. 

Budynek hali przyjmuje kształt prostopadłościanu o wysokości do kalenicy 7,56m. Budynek 

usytuowano prostopadle do istniejącej hali zachowując identyczne położenie i wysokość 
kalenicy. Powoduje to, iż elewacja południowo - wschodnia jest bezpośrednim wydłużeniem 

istniejącego budynku hali. Od strony południowo-zachodniej usytuowano drzwi i bramy do 

nowoprojektowanych pomieszczeń. Na elewacji północno - zachodniej znajduje sie 
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dodatkowej wejście do pomieszczenia magazynowego. Kąty nachylenia połaci dachu 

zastosowano identyczne jak w istniejącej zabudowie co przy odwzorowaniu położenia i 

wysokości kalenicy wymusiło niesymetryczność bryły nowej hali. Od strony północno - 

wschodniej ściana zewnętrzna została wyciągnięta ponad płaszczyznę pokrycia dachu tworzą 

attykę. 

Elewację hali stanowią płyty warstwowe w układzie poziomym. Górne płyty w kolorze RAL 

9006, a pozostałe w kolorze RAL 7016. W ścianach zewnętrznych (bocznych) hali 

przewidziano zamontowanie pasm okiennych, które zapewniają doświetlenie pomieszczeń hali 

światłem naturalnym. Na ścianie w elewacji północno - wschodniej projektuje się zadaszenie. 

Dostęp serwisowy na dach budynków poprzez istniejący dach oraz istniejącą drabinę z 

koszem ochronnym 

Cokół budynków  zaprojektowano jako wykończony tynkiem mozaikowym w kolorze ciemno 

szarym. 

Przeznaczenie i program użytkowy projektowanego obiektu budowlanego opisano w punkcie 

11. Zestawienie pomieszczeń projektowanego budynku przedstawiono w punkcie 12.  

Wszelkie materiały elewacyjne oraz kolorystykę obiektu należy uzgodnić z Projektantem przed 

zamówieniem i zastosowaniem danego materiału. 

Uwaga: Szczegółowa kolorystka i charakterystyka materiałów wykończeniowych elewacyjnych 

zostanie określona w ustaleniu z Inwestorem. 

14. Sposób spełnienia wymagań, art. 5 ust.1.  

Obiekt zaprojektowany został w sposób zapewniający spełnienie wymagań, o których mowa w 

art. 5 ust.1 Prawa Budowlanego: 

- bezpieczeństwo konstrukcji – zawarte zostało w opisie technicznym konstrukcji. 

- bezpieczeństwo pożarowe - zawarte zostało w pkt. 25 niniejszego opisu technicznego, 

dokumentacja została zaopiniowana przez rzeczoznawcę ppoż. 

- bezpieczeństwo użytkowania: 

- urządzenia oświetleniowe umieszczone na zewnątrz budynku zaprojektowano tak, aby nie 

powodowały uciążliwości dla jego użytkowników, przechodniów ani kierowców. 

- nawierzchnia dojść do budynku, ciągów komunikacyjnych w budynku oraz podłóg w 

pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zaprojektowano z materiałów 

niepowodujących niebezpieczeństwa poślizgu 

- warunki higieniczne, zdrowotne oraz ochrona środowiska: z informacji przekazanych przez 

Inwestora wynika, iż planowane przedsięwzięcie, nie będzie emitować do środowiska 

substancji lub energii negatywnie oddziaływujących na zdrowie i życie ludzi. Oddziaływanie 

obiektów będzie miało charakter lokalny i ograniczy się do terenu inwestycji. 

- ochrona przed hałasem i drganiami: na etapie eksploatacji przedsięwzięcia głównym źródłem 

hałasu będą źródła stacjonarne: wyloty centrala wentylacyjna nawiewno – wywiewna. Nie 

będą one jednak powodowały przekroczenia wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w 

środowisku. 

- charakterystyka energetyczna budynku oraz racjonalizacja użytkowania energii - zawarto w 

pkt. 21 opracowania. 
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15. Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z obiektu przez 
osoby niepełnosprawne, w szczególności poruszające się na wózkach. 

Obiekt został przystosowany do potrzeb osób niepełnosprawnych, a w szczególności 

poruszających się na wózkach inwalidzkich:  

- dostęp do przyziemia budynku zaprojektowano poprzez bezpośredni dostęp z zewnętrz z 

poziomu terenu, 

- zaprojektowano 1 miejsce postojowe dla osób niepełnosprawnych na terenie, 

- na parterze istniejącego budynku biurowo-socjalnego znajduje się toaleta przystosowana dla 

osób niepełnosprawnych, 

- szerokości drzwi wejściowych do budynków zapewniają osobom niepełnosprawnym dogodne 

warunki ruchu. 

16. Układ konstrukcyjny obiektu budowlanego. 

Układ konstrukcyjny obiektu zawarto w opisie technicznym konstrukcji Projektu Budowlanego - 

TOM II. 

17. Warunki i sposób posadowienia obiektu, kategoria geotechniczna obiektu  

Warunki i sposób posadowienia obiektu wraz z kategorią geotechniczną obiektu budowlanego 

zawarto w opisie technicznym konstrukcji Projektu Budowlanego - TOM II. 

18. Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawowych elementów konstrukcji 
obiektu. 

Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe podstawowych elementów konstrukcji zawarto w 

opisie technicznym konstrukcji Projektu Budowlanego - TOM II. 

19. Rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe wewnętrznych i zewnętrznych przegród 
budowlanych 

Kody Element 

Materiał 
Opis 

d λ R Uc 

m W/(m•K) m2•K/W 
W/(m

2•K) 

1. 

Ściana fundamentowa 

Masa bitumiczna Botament BE91 5L 0,010 0,180 0,056 - 

Styrodur XPS 0,180 0,038 4,737 - 

Bloczki betonowe M6 0,240 0,540 0,444 - 

Masa bitumiczna Botament BE91 5L 0,010 0,180 0,056 - 

Całkowity współczynnik przenikania ciepła 
przez przegrodę 

 0,19 

2. 

Ściana zewnętrzna hali 

Płyta warstwowa z rdzeniem poliuretanowym 0,100 0,023 4,348 - 

Całkowity współczynnik przenikania ciepła 
przez przegrodę 

 0,23 
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3. 

Dach hali 

Płyta warstwowa z rdzeniem poliuretanowym 0,100 0,023 4,348 - 

Całkowity współczynnik przenikania ciepła 
przez przegrodę 

 0,23 

Uwaga: Analizować łącznie z częścią rysunkową 

Fundamenty 

Rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe fundamentów zawarto w opisie technicznym 

konstrukcji Projektu Budowlanego. 

Ściany zewnętrzne 

Rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe ścian zewnętrznych zawarto w opisie technicznym 

konstrukcji Projektu Budowlanego. 

Izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe 

Fundamenty 

Dla całego obiektu projektuje się izolację przeciwwilgociową fundamentów, oraz ścian 

fundamentowych.  

Izolacje poziome ścian fundamentowych projektuje się z warstwy papy termozgrzewalnej 

układanej na zagruntowanym podłożu. Izolacje pionowe ścian fundamentowych projektuje się 

z warstwy masy bitumicznej. Przed wykonaniem izolacji ściany fundamentowe należy 

zagruntować. 

Elementy żelbetowe - ławy, stopy, słupy i podwaliny projektuje się z betonu wodoszczelnego 

W-8. 

Posadzka na gruncie 

Projektuje się izolację posadzki na gruncie w postaci dwóch warstw folii PE gr. 0,2 mm.  

Izolacje termiczne 

Ściany fundamentowe 

Projektuje się izolację termiczną ścian fundamentowych z polistyrenu ekstrudowanego gr. 8 

cm. 

Podwaliny hali produkcyjnej należy ocieplić na całej wysokości polistyrenem ekstrudowanym 

gr. 8cm. 

Ściany zewnętrzne 

Projektuje się izolację termiczną ścian w osi "15" z płyty warstwowej z rdzeniem z wełny 

mineralnej o grubości 18cm i parametrach EI 120. Pozostałe elewacje z płyty warstwowej PIR 

o grubości 10cm. 
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Dach 

Ocieplenie dachu hali stanowi warstwowa płyta PIR o gr. 12cm. 

 

Elewacje 

Warstwa wykończeniowa elewacji - płyta warstwowa w układzie poziomym. W osi "15" z płyty 

warstwowej z rdzeniem z wełny mineralnej o grubości 18cm i parametrach EI 120. Pozostałe 

elewacje z płyty warstwowej PIR o grubości 10cm. 

Wszelkie kolory elementów wykończenia elewacji dobrać w ustaleniu z Inwestorem.  

Ściany wewnętrzne 

Ściany wewnętrzne nośne z cegły silikatowej Silka 24cm.  

Wykończenie wewnętrzne ścian projektuje się z  tynku cementowo-wapiennego. 

Posadzki 

Projektuje się betonową posadzkę przemysłową zacieraną na gładko z posypką. 

Stropy 

Projektuje się strop antresoli ze sprężonych płyt kanałowych. 

Rynny, rury spustowe, obróbki blacharskie 

Wykonać z blachy powlekanej gr. 0,5mm. Wszelkie kolory elementów wykończenia elewacji 

dobrać w ustaleniu z Inwestorem.  

Stolarka okienna i drzwiowa oraz bramy 

Stolarka okienna 

W ścianach zewnętrznych hali pasma okienne PCV o współczynniku przenikania ciepła 

zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Stolarka drzwiowa i bramowa. 

Drzwi zewnętrzne jednoskrzydłowe o szerokości 90cm stalowe lakierowane oraz jedne 

dwuskrzydłowe o szerokości skrzydła 90cm stalowe lakierowane. 

Bramy segmentowa ocieplona. 

Kolorystykę elementów oznaczono na rysunkach elewacji muszą one jednak uzyskać 
ostateczną akceptację Inwestora.  

20. Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego 

Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-instalacyjnego zawarto w 

części w części elektrycznej Projektu Budowlanego - Tom III - Instalacje elektryczne. 

21. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego. 

Obiekt wyposażony będzie wyłącznie w instalację elektryczną. Bilans mocy urządzeń 

elektrycznych przedstawiono w projekcie elektrycznym - Tom III - Instalacje elektryczne. 
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22. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie. 

 

Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość,  jakość i sposób odprowadzania ścieków   

Nie dotyczy. 

Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 

Projektowany obiekt będzie generował odpady komunalne wynikające z funkcji magazynowej 

w ilościach normatywnych. Na terenie znajduje się  miejsce czasowego gromadzenia 

odpadów stałych. Odpady będą przechowywane do czasu wywiezienia przez 

wyspecjalizowaną firmę w zamykanych pojemnikach z zachowaniem zasad segregacji 

odpadów..  

Emisja hałasu oraz wibracji i promieniowania 

Inwestycja nie będzie  powodowała przekroczenia wartości dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku. 

Ze względu na charakter i przeznaczenie przedmiotowej inwestycji nie przewiduje 

się zewnętrznych stacjonarnych źródeł hałasu. Jedynymi źródłami emisji hałasu będzie ruch 

środków transportu - samochodów osobowych pracowników oraz samochodów ciężarowych. 

 

Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 

powierzchniowe i podziemne 

Na terenie działki nie występuje zieleń wysoka. Inwestycja nie będzie negatywnie wpływać też 
na stan wód powierzchniowych i podziemnych oraz gleby. 

Wpływ obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty 

budowlane. 

W rozumieniu Rozporządzenia Dz. U. nr 213 poz. 1397 z 2010r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań 

związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 

środowisko, projektowana inwestycja nie oddziałuje na środowisko. Z informacji przekazanych 

przez Inwestora wynika, iż planowane przedsięwzięcie, nie powinno emitować do środowiska 

substancji lub energii negatywnie oddziaływujących na zdrowie i życie ludzi. Oddziaływanie 

obiektu będzie miało charakter lokalny i ograniczy się do terenu inwestycji. 

23. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania pod względem technicznym, 
ekonomicznym i środowiskowym, odnawialnych źródeł energii. 

Nie dotyczy - budynek nieogrzewany. 
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24. Warunki ochrony przeciwpożarowej nowoprojektowanego obiektu. 

Dane budynku: 

- zestawienie powierzchni 

Hala magazynowa   

0.1 

0.2 

0.3 

A.1 

Magazyn 

Pom. magazynowe 

Korytarz + schody 

Antresola 

331,35 

53,01 

6,73 

64,17 

  Razem: 455,26m2 

 

- zestawienie powierzchni zabudowy – całkowita powierzchnia zabudowy – 1877,85m2, w tym: 

     1. istniejąca zabudowa – 1456,0 m2 

     2. Projektowana rozbudowa – 421,85 m2  

- wysokość – projektowany budynki zalicza się do budynków niskich N (poniżej 12m) w 

najwyższym punkcie ma 7,39 m. 

- ilość kondygnacji nadziemnych - jedna  

- ilość kondygnacji podziemnych -  brak 

Lokalizacja (odległość projektowanego budynku od obiektów sąsiadujących: 

- od strony zachodniej budynek na sąsiedniej działce w odległości 15,56 m. 

- od strony południowej przylegający budynek produkcyjno - magazynowy. 

- od strony wschodniej niezabudowana działka w odległości 7,52 m. 

- od strony północnej niezabudowana działka w odległości 5, 22m. 

Minimalna odległość zgodnie z § 272. 1 do granicy działki niezabudowanej z przeznaczeniem 

zgodnym z MPZP winna wynosić 7,5m. Z uwagi na powyższe ścianę przebiegającą wzdłuż 
granicy północnej zaprojektowano w klasie odporności REI 120 z wysunięciem poza lico ścian 

prostopadłych na 30cm z każdej strony. 

Parametry pożarowe występujących substancji palnych: 

W projektowanych budynkach zabrania się składowania materiałów przekraczających łączne 

obciążenie ogniowe 500MJ/m2 zgodnie z warunkami ochrony p.poż zawartymi w projekcie. 

Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego: 

Gęstość obciążenia ogniowego obliczono na podstawie informacji  pozyskanych od Inwestora. 

Dla strefy  PM przyjęto Q < 500 MJ/m². 

Kwalifikacja pożarowa i klasa odporności: 

Hala magazynowa  –  PM, klasa odporności pożarowej D – obniżono klasę odporności 

pożarowej do klasy „E” z uwagi na zaprojektowanie jednokondygnacyjnego  budynku PM.   

- przewidywana liczba osób  – budynek nie przeznaczony dla do stałego przebywania osób. 
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Elementy budynku muszą posiadać następującą klasę odporności ogniowej:  

 

W hali zaprojektowano dwa osobne pomieszczenia magazynowe oraz antresolę z prowadzącą 

na nią klatką schodową. Każde z pomieszczeń posiada osobne wyjście ewakuacyjne. Z 

pomieszczenia hali nie projektuje się przejścia do hali istniejącej. 

Ściany oddzielenia pożarowego:  

- ściana zewnętrzna w osi "15" z uwagi na odległość budynku od granicy niezabudowanej 

działki została zaprojektowane w klasie odporności ogniowej REI120. Ściana ta została 

wysunięta poza lico zewnętrznych ścian prostopadłych o 30cm na całej wysokości i 

wyprowadzona ponad pokrycie dachu o 30cm na całej długości. Ściana wykonana zostanie w 

postaci żelbetowych słupów z wieńczącą belką żelbetową o odporności R120 oraz częściowo 

jako murowana z bloczków wapienno-piaskowych gr. 24cm o odporności REI120. Cała 

elewacja zostanie pokryta płytami warstwowymi z rdzeniem z wełny mineralnej o gr. 18cm 

spełniającymi parametry EI 120. W ścianie nie projektuje się żadnych otworów, ani przejść 
instalacji. 

Stopień rozprzestrzeniania ognia - wszystkie elementy budynku projektuje się jako nie 

rozprzestrzeniające ogień (NRO). 

Okładziny sufitów oraz sufity podwieszone należy wykonywać z materiałów niepalnych lub 

niezapalnych, niekapiących i nieodpadających pod wpływem ognia. 

Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych: 

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Inwestora na terenie istniejących obiektów  jak i 

projektowanej rozbudowy nie będą składowane materiały powodujących konieczność 
zaprojektowania stref lub pomieszczeń zagrożenia wybuchem. 

Podział budynku na strefy pożarowe: 

Rozbudowany obiekt znajduje się w jednej strefie pożarowej z istniejącą halą produkcyjno - 

magazynową.  

Istniejąca hala produkcyjno-magazynowa  ( PM; Q < 500 MJ/m² ) – 1158,75 m2 

Nowa hala magazynowa  ( PM; Q < 500 MJ/m² ) – 448,53 m2 

Łączna powierzchnia hal: 1607,28 m2 < od dopuszczalnych 20000 m2 (dla PM; Q<500 MJ/m²) 

Projektowany obiekty zaprojektowano z materiałów nierozprzestrzeniających ogień (NRO) 

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie uzgadniania 
projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej z dnia 2 grudnia 2015 
r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 2117).  
Na podstawie art. 6g ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz.U. 
z 2009 r. Nr 178, poz. 1380, z późn. zm.1)) obiektami budowlanymi istotnymi ze względu na 
konieczność zapewnienia ochrony życia, zdrowia, mienia lub środowiska przed pożarem, 
klęską żywiołową lub innym miejscowym zagrożeniem, których projekty budowlane wymagają 
uzgodnienia, są:  

Klasa                                                                                           

odporności 

pożarowej 

budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

główna 

konstrukcja 

nośna 

konstrukcja 

dachu 
strop 

ściana 

zewnętrzna 

ściana 

wewnętrzna 

przekrycie 

dachu 

„E” - - - - - - 
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- budynek zawierający strefę pożarową zakwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi ZL I, ZL II 
lub ZL V, 

- budynek należący do grupy wysokości średniowysokie, wysokie lub wysokościowe, 
zawierający strefę pożarową zakwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi ZL III lub ZL IV, 

- budynek niski zawierający strefę pożarową o powierzchni przekraczającej 1000 m2, 
zakwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi ZL III, obejmującą kondygnację nadziemną inną 
niż pierwsza. 

W związku z powyższym – brak jest konieczności uzgodnienia projektu z 
rzeczoznawcami ds. p-poż.  
 

Warunki ewakuacji: 

- szerokość wyjść z pomieszczeń – minimum 0,9m ( zgodnie z § 239.1) 

- szerokość wyjść z budynku – wyjścia min 0,9 m ( zgodnie z § 239.4)  

- kierunek otwierania drzwi – na drogach ewakuacyjnych drzwi otwierane zgodnie z 

kierunkiem ewakuacji – na zewnątrz ( zgodnie z § 239.2) 

- długość przejść ewakuacyjnych – nie przekracza 40m i 75m ( zgodnie z § 237. 1). 

- szerokość przejść ewakuacyjnych – minimalna szerokość poziomej drogi ewakuacyjnej w 

pomieszczeniach wnosi 0,9m ( zgodnie z § 237. 10). 

- szerokość klatek schodowych – biegu 1,20m ( zgodnie z § 68.1,2 wymagane 1,2m),  

- oświetlenie awaryjne (ewakuacyjne, bezpieczeństwa) i przeszkodowe – w budynkach 

projektuje się awaryjne oświetlenie ewakuacyjne, 

- oznakowanie ewakuacyjne należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 

Zabezpieczenia przeciwpożarowe instalacji użytkowanych: 
- obiekt wyposażony wyłącznie w instalację elektryczną 

Urządzenia przeciwpożarowe w budynku: 

Projektowane budynki należy wyposażyć w: 

- podręczny sprzęt gaśniczy, 

- oświetlenie awaryjne, 

- przeciwpożarowy wyłącznik prądu, 

- instalację odgromową. 

Gaśnice i urządzenia ratownicze  

Budynki należy wyposażyć w podręczny sprzęt gaśniczy o masie środka gaśniczego 2kg lub 

3dm3 na 100m2, zgodnie z przepisami Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i 

Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych 

obiektów budowlanych, terenów. 

Zaopatrzenia wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru 

Do zewnętrznego gaszenia pożaru budynku przewidziano hydranty zewnętrzne nadziemne 
DN 80 umieszczone na sieci wodociągowej przeciwpożarowej . Najbliższy istniejący hydrant 
nadziemny znajduje się w odległości 71,9m istniejącego od budynku. Przy rozbudowie sieci 
wodnej planuje się wykonanie kolejnego hydrantu. 
 
Dla budynku o kubaturze powyżej 5000 m³ i powierzchni wewnętrznej powyżej 1000 m² 
wymagana ilość wody do zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 20 dm³/s łączenie z co 
najmniej dwóch hydrantów o średnicy 80 mm lub 200 m3 zapasu wody w przeciwpożarowym 
zbiorniku wodnym.                                                                                                                                            
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Dla obiektów najbliższy istniejący hydrant nadziemny znajduje się w odległości 71,9m od 
budynku. Pry rozbudowie sieci wodnej planuje się wykonać kolejny hydrant. Lokalizacja 
hydrantu znajdować się będzie w odległości od 5 do 75 m od projektowanych obiektów. 

Dojazd pożarowy 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 

2009r., w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U. Nr 

124, poz. 1030) do obiektów nie jest wymagane doprowadzenie drogi pożarowej.  

Na teren inwestycji zapewniono dojazd z drogi publicznej - ul. Logistycznej poprzez wjazd o 

szerokości 8,0 m. Równolegle do podłużnej krawędzi budynków znajduje się droga 

wewnętrzna. 

 

25. UWAGI KOŃCOWE 

• Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót, budowlano-montażowych opracowanymi przez 
Instytut Techniki Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej. 

• Brak wskazania na rysunku technicznym elementu, którego zastosowanie wynika ze 
znanych lub powszechnie przyjętych rozwiązań w zakresie sztuki budowlanej nie zwalnia 
wykonawcy z konieczności zastosowania takiego elementu w porozumieniu z Inwestorem, 
a także z projektantem i za jego zgodą. 

• Każdy składnik projektowy należy rozpatrywać i rozpoznawać w dokumentacji w kontekście 
wszystkich rysunków, które do tego składnika się odnoszą z uwzględnieniem wszystkich 
opisów technicznych i zasad sztuki budowlanej 

• Wszystkie elementy konstrukcyjne należy przyjmować według pozycji opisanych na 
schematach lokalizacyjnych w dokumentacji 

• Ze względu na charakter obiektu, wszystkie wymiary i rzędne należy sprawdzić na 
budowie, precyzyjnie wytyczyć geodezyjnie na etapie wykonawczym. Zaistniałe 
niezgodności pomiędzy projektem architektonicznym i pozostałymi opracowaniami 
branżowymi należy wyjaśnić i uzgodnić z autorami projektu. 

• Wszelkie elementy ruchome, elementy wyposażenia, w szczególności elementy stolarki i 
ślusarki okiennej i drzwiowej, szkleń, okładzin elewacyjnych, balustrad, poręczy i innych 
należy zamawiać i wykonywać / montować na podstawie zweryfikowanych obmiarów 
rzeczywistych wykonanych na obiekcie. 

• Dopuszcza się zastosowanie materiałów zamiennych pod warunkiem, że posiadają one 
cechy nie gorsze jakościowo i technicznie od wskazanych w projekcie a także pod 
warunkiem uzyskania zgody autora projektu. 

• Wszelkie materiały użyte w projekcie, rozwiązania techniczne i urządzenia muszą 
odpowiadać normom bezpieczeństwa ppoż. i bhp; posiadać odpowiednie atesty i aprobaty 
do stosowania w budownictwie. 

• Wszelkie prawa zastrzeżone. Kopiowanie, reprodukowanie i rozpowszechnianie bez zgody 
autora projektu zabronione. 

 

Opracował:   

mgr inż. arch. Zbigniew Antczak 
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26. INFORMACJA BIOZ 

Rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowego z częścią biurowo-socjalną o 
pomieszczenia magazynowe na terenie działki o nr ewid. 86/52 położonej w Sadach, gm. 
Tarnowo Podgórne 

 
SPIS  TREŚCI  : 

l. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 

poszczególnych prac. 

2. Wykaz i charakterystyka istniejących obiektów budowlanych  

3. Elementy zagospodarowania działki terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

4. Informacje dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 

robót budowlanych, z określeniem skali i rodzaju zagrożeń oraz miejsca i czasu ich  

wystąpienia 

5. Informacja o sposobie prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem 

do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

6. Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym 

z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub 

w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację,  

umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń 
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INFORMACJA  BIOZ 
 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji  
 
Procesy budowlane związane z budową projektowanego budynku  wymagają wykonania 

następujących robót budowlanych ; 

- roboty ziemne; 

- roboty ciesielskie; 

- roboty zbrojarskie; 

- roboty betoniarskie i murarskie; 

- roboty związane z konstrukcją stropu; 

- roboty izolacyjne; 

- roboty impregnacyjne  

- roboty dachowe i dekarskie 

- roboty tynkarskie; 

- roboty instalacyjne; 

- roboty ślusarskie i spawalnicze; 

- roboty malarskie; 

- inne roboty wykończeniowe. 

2. Wykaz i charakterystyka istniejących obiektów budowlanych ;  
Opis istniejącego zagospodarowania zawarto w opisie technicznym architektury. 

3. Elementy zagospodarowania działki terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi: 

- W fazie realizacji prac należy przestrzegać zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
związanych z wykonywaniem zagospodarowania terenu budowy ( przy budowie nowych 
obiektów ). 
- Drogi komunikacyjne dla wózków i taczek, usytuowane nad poziomem terenu powyżej l m 
należy zabezpieczyć balustradą. Nachylenie dróg dla taczek nie może być większe niż 10%.  
- Przejścia dla pracowników znajdujące się na pochyłościach o pochyleniu większym niż 15% 
należy zaopatrzyć w listwy umocowane poprzecznie, w odstępach nie mniejszych niż 0,4 m 
lub schody o szerokości nie mniejszej niż 0,75 m, co najmniej z jednostronnym 
zabezpieczeniem balustradą.  
- Pochylenie, po których dokonuje się ręcznego przenoszeni ciężarów, nie powinno mieć 
spadu większego niż 10%. 
- Składowanie materiałów powinno się odbywać tylko w wyznaczonych miejscach   

odpowiednio   wyrównanych   do   poziomu,   utwardzonych i odwodnionych, w sposób 

zabezpieczający przed przewróceniem, zsunięciem lub rozsunięciem się stosów materiałów. 

Niedozwolone jest opieranie składowanych materiałów o parkany, budynki, słupy linii 

napowietrznych. Przy składowaniu należy zachować co najmniej następujące minimalne 

odległości: 

- 0,75 m - od ogrodzenia i zabudowań; 

- 5 m - od stałego stanowiska pracy; 

- 2 m od wykopu i jednocześnie: 

- 0,6 m - od krawędzi klina odłamu wykopu; 

- 2 m - między stosami elementów, a budynkiem, który będzie w fazie realizacji. 

- Substancje   i   preparaty   niebezpieczne   należy   przechowywać i przemieszczać po 

budowie w opakowaniach producenta.  
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- Materiały drobnicowe należy układać w stosy o wysokości nie przekraczającej 2 m. 

- Prefabrykaty powinny być układane zgodnie z instrukcją producenta.  

- Wchodzenie i schodzenie ze stosu utworzonego ze składowanych materiałów jest 

dopuszczalne wyłącznie przy użyciu drabiny lub schodni. 

- Podczas mechanicznego załadunku lub rozładunku materiałów, przemieszczanie ich nad 

ludźmi lub kabiną kierowcy jest zabronione. 

- Długość linii zasilającej w energię elektryczną wykonana z przewodów ruchomych nie 

powinna być większa niż 50 m dla poszczególnych odbiorników. Ewentualna wysokość 
zawieszenia przewodów powinna być taka, by nie utrudniać prowadzenia robót budowlanych, 

transportu i ruchu. 

- Eksploatowane urządzenia i instalację na terenie budowy należy poddawać okresowym 

oględzinom, przeglądom, pomiarom i próbom w terminach określonych przez pracowników 

dozoru w instrukcji eksploatacji. Zaleca się wykonywanie oględzin co najmniej raz w tygodniu, 

przegląd co najmniej raz na sześć miesięcy oraz po każdym usunięciu uszkodzeń, po 

przeniesieniu na inne miejsce i przed włączeniem do ruchu rozdzielnicy nowo instalowanej. 

- Zabrania się urządzania stanowisk pracy i składowisk materiałów lub maszyn i urządzeń 

budowlanych bezpośrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi. 

- Skrzynki rozdzielcze (rozdzielnice budowlane prądu elektrycznego) powinny być 
zabezpieczone przed dostępem nieupoważnionych osób i rozmieszczone na terenie budowy 

tak, aby odległość od najdalszego urządzenia zasilającego nie przekraczała 50 m. 

Podłączeniem i konserwacją urządzeń elektrycznych mogą się zajmować wyłącznie osoby 

posiadające świadectwo kwalifikacyjne „E" - eksploatacja z podaniem wysokości napięcia do l 

kV. Kontrolę urządzeń elektrycznych pod względem bezpieczeństwa należy przeprowadzać co 

najmniej jeden raz w miesiącu, natomiast kontrolę stanu i oporności izolacji tych urządzeń co 

najmniej dwa razy do roku, w okresach najmniej korzystnych dla stanu izolacji i oporności oraz 

ponadto: 

- przed uruchomieniem urządzenia po dokonaniu zmian i napraw części 

elektrycznych i mechanicznych 

- przed uruchomieniem urządzenia, jeżeli urządzenie było nieczynne przez 

ponad miesiąc; 

- przed uruchomieniem urządzenia po jego przemieszczeniu. 

- Oświetlenie stanowisk pracy powinno być, w miarę możliwości, światłem dziennym. W razie 

konieczności mogą być stosowane przenośne źródła światła sztucznego. Ich konstrukcja i 

obudowa oraz sposób zasilania w energię elektryczną nie mogą powodować zagrożenia 

porażeniem prądem elektrycznym. Do oświetlenia miejscowego na stanowiskach roboczych o 

zwiększonym zagrożeniu porażenia prądem i we wszystkich przypadkach umieszczenia źródeł 

światła w zasięgu ręki, powinno się używać opraw zasilanych napięciem bezpiecznym (24V)  

za pomocą transformatorów bezpieczeństwa wykonanych w II klasie ochronności. Stojaki 

oświetleniowe mogą być zasilane napięciem 380/230 V pod warunkiem, że: 

- oprawy umieszczone są powyżej 2,5 m od powierzchni, na której mogą 

znajdować się pracownicy; 

- mają zabezpieczenie przed dotykiem pośrednim osiągniętym przez: 
a) ograniczenie prądu do wartości bezpiecznej, 

b) samoczynne odłączenie zasilania w określonym czasie, gdy wartość   
tego prądu może być równa lub większa od bezpiecznej. 
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Ponadto sztuczne źródło światła nie może powodować w szczególności: 

-  wydłużonych cieni, 

-  olśnienia wzroku, 

- zmiany barwy znaków lub zakłóceń odbioru i postrzegania sygnałów oraz 

znaków stosowanych w transporcie, 

-  zjawisk stroboskopowych. 

4. Informacje dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych, z określeniem skali i rodzaju zagrożeń oraz miejsca i czasu ich  wystąpienia: 
 
Roboty ziemne 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

wykonywanie robót niezgodnie z założoną technologią robót niska 

nieprzestrzeganie warunków BHP podczas robót przy 

czynnościach instalacyjnych 

niska 

nie zachowanie odpowiedniego nachylenia skarpy duża 

składowanie materiałów na krawędzi wykopu wysoka 

użycie niewłaściwych materiałów do wykonania szalunków niska 

brak lub niewłaściwe zejścia do wykopów średnia 

przebywanie w zasięgu pracy ramienia koparki wysoka 

wykonywanie napraw sprzętu lub środków transportu bez 

należytego zabezpieczenia przed osunięciem się sprzętu 

średnia 

brak kontroli izolacji kabli energetycznych i przewodów 

doprowadzających energię elektryczną 

średnia 

Prace na wysokości 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

niewyposażenie pracowników, stosownie do rodzaju prac 

wykonywanych na wysokości, w sprzęt chroniący przed 

upadkiem 

wysoka 

nieużywanie lub nieprawidłowe używanie przez pracowników 

sprzętu ochronnego 

średnia 

niewłaściwy stan techniczny urządzeń zabezpieczających średnia 

niedostateczne informowanie pracowników o zagrożeniach, 

m.in. nieprowadzenie szkoleń 

średnia 

niska świadomość zagrożenia duża 

niewłaściwa organizacja pracy duża 

Rusztowania budowlane i drabiny 

Zagrożenie Skala zagrożenia 
upadek z wysokości wysoka 

złamanie kończyn średnia 

poślizgnięcie z powodu oblodzenia średnia 

porażenie piorunem średnia 
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uderzenie w części ciała przedmiotem spadającym z wyższych 

kondygnacji rusztowania 

duża 

Montaż i demontaż konstrukcji 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

możliwość popełnienia błędu wynikająca z braku znajomości 

organizacji montażu 

wysoka 

możliwość popełnienia błędu wynikająca z braku znajomości 

ciężaru elementów konstrukcji 

wysoka 

wprowadzanie zagrożeń przez niestosowanie się do poleceń 

nadzoru montażu 

średnia 

możliwość urazów związanych z niewłaściwym składowaniem 

elementów lub ich przemieszczaniem 

średnia 

nieprawidłowe mocowanie podnoszonych elementów do 

zawiesi 

duża 

niestosowanie zabezpieczeń ochrony osobistej zwłaszcza przy 

pracach na wysokości 

duża 

prac przy złych warunkach atmosferycznych duża 

Roboty spawalnicze 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

stosowanie niewłaściwego osprzętu wysoka 

nieużywanie środków ochrony osobistej przed porażeniem 

wzroku lub oparzeniami rąk 

wysoka 

lekceważenie uszkodzeń kabli elektrycznych średnia 

wystąpienie możliwości poparzeń roztopionym metalem średnia 

Roboty wykonywane przy pomocy elektronarzędzi 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

porażenie prądem wysoka 

oparzenie łukiem elektrycznym średnia 

powstanie pożaru niska 

Roboty zbrojarskie 

Zagrożenie Skala zagrożenia  

niezachowanie warunków bezpiecznego transportu i 

składowania stali zbrojeniowej 

średnia 

prowadzenie zbrojenia bez odpowiednich zabezpieczeń oraz 

rusztowań 

średnia 

możliwość skaleczeń rąk przy niestosowaniu rękawic 

ochronnych 

duża 

prowadzenie prac zbrojarskich przy wyładowaniach 

atmosferycznych 

niska 
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Roboty ciesielskie 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

obsługa maszyn i urządzeń przez osoby nieuprawnione lub 

nieprzeszkolone 

duża 

nie zachowanie warunków bezpiecznego transportu i 

składowania elementów deskowań 

średnia 

nieprzestrzeganie instrukcji obsługi maszyn i urządzeń duża 

dopuszczenie pracowników do pracy bez zabezpieczeń 

indywidualnych 

wysoka 

pozostawienie elementów niezabezpieczonych przed utratą 

stabilności lub stabilizowanie elementów w sposób 

niewystarczający 

duża 

prowadzenie rozbiórek szalunków niezgodnie z ustaloną 

technologią 

średnia 

rozpoczęcie rozbiórki bez poleceń przełożonego średnia 

pozostawienie na terenie budowy desek z wystającymi 

gwoździami 

duża 

Roboty murowe i tynkarskie 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

obsługa sprzętu przez osoby nieuprawnione wysoka 

nieprzestrzeganie instrukcji obsługi i użytkowania sprzętu duża 

możliwość urazów przy obsłudze sprzętu nie posiadającego 

odpowiednich zabezpieczeń części ruchomych 

wysoka 

zachlapania oczu rozpryskami wyładowywanej lub 

przeładowywanej zaprawy 

wysoka 

zachlapania oczu zaprawą przy murowaniu lub tynkowaniu wysoka 

nieprawidłowo wykonane rusztowania wysoka 

samowolna likwidacja istniejących zabezpieczeń ochronnych 

(demontaż barierek) 

wysoka 

wchodzenie i schodzenie z rusztowań w miejscach do tego 

nieprzystosowanych 

duża 

upadek z wysokości spowodowany nieprawidłowo wykonanymi 

zabezpieczeniami otworów w stropach, demontaż barierek 

duża 

wychylanie się poza zarys rusztowań bez odpowiednich 

zabezpieczeń przy przejmowaniu materiałów z pojemników 

duża 

podwyższanie pomostów roboczych w sposób przypadkowy, 

niezgodny z przepisami 

duża 

możliwość poślizgnięć i urazów spowodowana brakiem 

porządku na stanowisku pracy 

duża 

urazy spowodowane spadaniem przedmiotów z wysokości duża 

porażenia prądem przy niesprawnej instalacji elektrycznej duża 

Roboty dachowe i dekarskie 
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Zagrożenie Skala zagrożenia 

wykonywanie pracy na znacznych wysokościach b. wysoka 

wykonywanie części robót na skraju dachu (obróbki blacharskie) b. wysoka 

poruszanie się po powierzchniach stromych wysoka 

używanie materiałów z ostrymi i wystającymi krawędziami duża 

używanie prostych, często prymitywnych urządzeń 

transportowych do podawania materiałów na dach 

duża 

stosowanie materiałów szkodliwych i gorących duża 

używanie otwartego ognia do podgrzewania materiałów 

dekarskich (mas bitumicznych) 

średnia 

wydzielanie się szkodliwych substancji chemicznych podczas 

ogrzewani mas bitumicznych 

średnia 

olśnienia spowodowane odbiciem światła od powierzchni dachu duża 

Roboty malarskie 

Zagrożenie Skala zagrożenia 

stosowanie szkodliwych substancji chemicznych średnia 

stosowanie substancji mogących spowodować alergie średnia 

wykonywanie pracy na wysokości b. wysoka 

posługiwanie się elektronarzędziami i urządzeniami pracującymi 

pod ciśnieniem 

duża 

niebezpieczeństwo pożaru mała 

Roboty impregnacyjne  

Zagrożenie Skala zagrożenia 

zatrucia organizmu nagłe, przewlekłe i ostre średnia 

możliwość oparzenia średnia 

podrażnienia i alergie duża 

 

5. Informacja o sposobie prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych: 

Każdorazowo przed przystąpieniem do wykonywania prac na budowie wszyscy pracownicy 

winni mieć udzielony instruktaż, co do sposobu prowadzenia prac z uwzględnieniem 

przewidywanych zagrożeń, ryzyka zawodowego, związanego z wykonywaną pracą na 

poszczególnych stanowiskach pracy oraz sposobem stosowania podczas pracy środków 

ochrony osobistej, zabezpieczających przed skutkami zagrożeń (kaski, szelki, okulary 

ochronne, odzież ochronna). Przed przystąpieniem do wykonywania robót szczególnie 

niebezpiecznych instruktaż winien być przeprowadzony niezależnie i dodatkowo z 

rozbudowaniem informacji na temat szczególnych zagrożeń i sposobu ich uniknięcia. 

Instruktażu winien udzielić kierownik robót lub mistrz budowlany (brygadzista). 

W dokumentacji budowy powinny znajdować się wszystkie dokumenty potwierdzające 

przeprowadzenie szkoleń z zakresu bhp.; 
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a) określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia 

Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach pracy sprawować 
winien kierownik budowy. 

W przypadku wystąpienia zagrożenia natychmiast należy przedsięwziąć wszystkie kroki (siły i 

środki) w celu jego usunięcia. Pracownik znajdujący się w strefie zagrożenia niezwłocznie 

winien ją opuścić. Do czasu usunięcia niebezpieczeństwa należy strefę zagrożenia wydzielić i 
nie pozwolić na wstęp osób na jej teren. Zagrożenie winna usunąć tylko osoba do tego 

uprawniona i posiadająca odpowiednie przygotowanie fachowe i zawodowe, oraz posiadać 
stosowne zezwolenie (uprawnienia). 

b) konieczność stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej,  

zabezpieczających przed skutkami zagrożeń 

Pracownicy zatrudnieni na terenie budowy winni być wyposażeni w odpowiedni dla danej 

pracy sprzęt ochrony osobistej lub zbiorowej oraz powinni być wyposażeni w odzież roboczą 

ochronną wg obowiązujących tabel i norm. Pracownicy w/w sprzęt winni stosować zgodnie z 

jego przeznaczeniem. 

c) zasady bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi przez 
wyznaczone w tym celu osoby 

Wykonywanie prac szczególnie niebezpiecznych powinno się odbywać tylko przy nadzorze 

majstra budowy lub kierownika budowy,   przy zastosowaniu szczególnych wymagań 

bezpieczeństwa. Prace te winni wykonywać tylko pracownicy mający do ich wykonania 

stosowne przygotowanie poświadczone odpowiednimi dokumentami (certyfikatami, 

świadectwami, itp). Środki techniczne i organizacyjne, zapobiegające niebezpieczeństwom 

wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia 

lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację,  

umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Podczas wykonywania prac na terenie budowy należy zabezpieczyć transport na wypadek 

konieczności ratowania zdrowia i życia. Na budowie powinien się znajdować sprzęt 

łącznościowy (np. telefon komórkowy). 

 

Na terenie budowy winien znajdować się sprzęt p.poż. (gaśnice, koce, wiadra oraz beczki z 

wodą lub punkt czerpalny wody). 

Na wypadek skaleczeń lub drobnych urazów także na terenie budowy winien znajdować się 
punkt pierwszej pomocy medycznej, wyposażony w stosowny sprzęt i materiały. 

 

Opracował:   

mgr inż. arch. Zbigniew Antczak 
  

 

 

 

 


